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Andelsboligforening

Referat
Tilstede: PH, PK, SV, ST, MR, CH, AL, JSP (18-19) BeStyrEISesm¢de 7
Online: Simon og Johan fra @ens (17-17.30) Tirsdag den 24. sep. 2024 kl. 17:00-22:00
Afbud: PB, DD Pa ejendomskontoret
Spisning kl. 18.00+ Bestyrelsesmgder 2024 — 2025
Indkaldt den 17. september 2024
DAGSORDEN:
1 Godkendelse / endring til dagsorden
2 Byggesagsbehandling v/Johan og Simon (kl. 17.00-18.00)
2.1 Handtering af byggesager hos beboerne
Der er gnske om at boligforeningen kan henvise til en byggesagskyndig hvor @ENS kan
facilitere ved de stgrre byggesager. Der foreslas et snit for disse sager sa de tunge bygge
sager kommer til at ligge hos @ENS og de mindre fortsat pa ejendomskontoret. Simon
sgrger for at sende et forslag til en aftale.
2.2 Hensaettelser til fremtidige projekter (§ 23, stk. 2)
PH tager fat i Dan vedr. fortolkning af denne paragraf.
2.3 Lejeforhgjelse til lejere, prisberegning
Vi har tidligere efterlyst en ca. pris fra @ens. Simon sgrger for at sende et estimat pa en
advokat prisberegning.
2.4 Notat om hjgrnelejligheder (PH)
Pa flere af hjgrnerne, var der tidligere erhverv/butikker med store butiksvinduer. Disse
butiksvinduer, stod AST for vedligeholdelsen af. Andelshaverne af disse butikker har
Isbende gnsket at nedlagde deres erhvervsret og omdannede butikkerne til boliger. Det vil
sige, opmure facaden og isatte almindelige vinduer.
Igennem tiden er der lavet forskellige gkonomiske Igsninger til disse 5 hjgrnelejligheder.
Det drejer sig om AN1, AN7, AN9, AN10, SA20 og SA22.
Administrator skriver fglgende vedr. den kommende vinduesudskiftning for disse 5 hjgrner:
”Min klare anbefaling vil veere at foreningen bekoster udskiftningen; dette vil ggre den
fremtidige behandling af vinduerne meget nemmere, og sikre en ensartet behandling,
hvorved foreningen kan anvende dens stordriftsfordele til at vedligeholde billigst muligt.
Hvis AST stiller krav om at udskifte vinduerne i de tidligere butikslokaler, og ikke gar det
frivilligt for andelshaverne, skal AST kompensere for evt. forbedringsvaerdi som bliver tabt.
Man kan overveje om kompensationen skal ske saledes at der udbetales et belgb her og nu,
eller om man i stedet skal godtggre andelshaver ved et salg, sa foreningen alene betaler det
reelle belgb, som andelshaver ville kunne have faet med ved et salg.”
Dette geelder ikke opmuringen. Kun vinduerne.
PK tager fat i DD da der er brug for et szerskilt mg@de til dette punkt.
2.5 Opfglgning pa referater (PK)
Der er ingen punkter som administrator skal fglge op pa.
3 Vinduesprojekt (kl. 18.00-18.30)
3.1 Generel status

JSP og ST gennemgik den forelgbige gkonomi for vinduesprojektet. Budgettet for august ser
fint ud. Der har veeret leveringsproblemer som har medfgrt at Troels Hansen har vaeret
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ngdsaget til at springe i den Igbende udskiftning. Ser ud til at fra oktober vil det oplyste
flow vedr. udskiftning af vinduer overholdes.

Der er en lille skeevhed i nogle af vinduerne som Troels Hansen, Outrup og radgiver er ind
over. Vi afventer en tilbagemelding pa dette.

Salbaenkene som kunne blive gdelagt ved udskiftningen, er pt. gaet fri for skader.

De franske altaner ser ud til at mangle ekstra brede lister som vil medfgre en lille merpris.

3.2 Byggemgder
Der afholdes pt. fortsat byggemgde en gang om ugen.
33 Kontoplan
ST er ved at vaere i mal med kontoplanen.
4 Referat (kl. 19.00-19.30)
4.1 Godkendelse af referat nr. 6 (fra 27. august)
Godkendt.
4.2 Opfglgning pa referat nr. 6
10.2 Orientering og sp@rgsmal til MR (overfgrt fra referat 1, 23-04-2024)
- MR sgrger for at der opseaettes en lysfgler i garden indenfor porten saledes, at der altid
teendes lys i dette omrade nar der er mgrkt.
6.3 Hjertestartere i AST (opfelgning GF) (overfgrt fra referat 3, 04-06-2024)
MR har rundsendt div pris m.m. CH skriver til Solbjerg om det er muligt at flytte deres
hjertestarter ud pa gadesiden. Vi betaler udgiften for flytningen samt halvdelen af den
arlige udgift.
5.1 NN — el-ladestander (overfgrt fra referat 5, 13-08-2024)
Andelshavere har et forslag omkring skiltningen ved el-ladestanderne. TH undersgger om
vores skiltning kan sendres saledes at man kun ma holde pa disse pladser ndr man oplader i
dagtimerne. TH skriver ligeledes til andelshaver.
5 Beboerhenvendelser (kl. 19.30-20.00)
5.1 NN — stgjklage over NN
Andelshaver er generet af st@j fra en naerliggende altan som beboerne benytter mellem 02
og 04 om natten. Andelshaver har vaeret i dialog med altanejer men det har ikke hjulpet.
CH skriver til begge parter.
5.2 NN — klage over NN
Andelshaver er igen generet af overbo pga. at overbo smider forskelligt affald ud fra
altanen. Det er dagligt cigaret-skodder, vatpinde, plastikstykker m.m.
CH beder DD om at skrive til andelshaver om at andelshaver skal bede sin sambo om at der
ikke ma kastes affald ud fra altanen.
5.3 NN — spgrgsmal fra Haveudvalget A
Flere beboere i Anneberghus takker for den nye legeplads. Dog gnsker de at der var lidt
mere for de helt sma bgrn. F.eks. en lille rutsjebane samt noget legetgj til sandkassen.
MR undersgger om der er plads og mulighed for opsaetning af en lille rutsjebane. Legetgj
betaler boligforeningen ikke. Det plejer beboerne selv at kgbe.
6 Beslutningspunkter (20.00-21.00)
6.1 Tilbud pa lydprever fra Tl

Boligforeningen har modtaget et tilbud fra Teknologisk Institut pa lydmaling f@ér og efter
coating (4 lejligheder), analyse, notat samt et opfglgende mgde. Pris inkl. moms 36.875 kr.
Desuden kan der tilkgbes yderligere 3 malinger. Pris inkl. moms 11.250 kr. | alt for begge
tilbud inkl. moms 48.125 kr.

MR ma gerne takke ja til alle 7 malinger.
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6.2 Ventelisten — Waitly

6.2.1 Reduktion af antal lister
Vi har i alt 7 lister prioriteret i folgende orden: Stgrre lejlighed, Sammenlaegning, Bytte,
Bgrn til andelshaver, Bgrnebgrn til andelshaver, Sgskende, foreeldre og bedsteforaeldre,
Ekstern.
PK tager en snak med DD omkring at sl ventelister sammen hvor ansggers anciennitet
bibeholdes.

6.2.2 Arlig pris pr. deltager pr. liste
Pa nuveerende tidspunkt er der opskrevet ca. 220 pd ventelisten. Dette tal vil mdske
falde i starten, nér vi gdr over til en ny leverandgr. Waitly har oplyst, at vi ogsa vil kunne
opleve en starre tilmelding i starten pga. at boligforeningens ventelister vil blive
offentligt tilgaengelig pG Waitlys hjemmeside.
Ved 200 opskrevet ans@gere pa ventelisten vil det give en drlig udgift pd 24.000 kr.
(4.000 + 200x100). Dette giver et drligt abonnement pd (24.000/200) pr. opskrivning pd
120 kr. En arlig udgift for boligforeningen pG 4.000 kr. hvis kontingentet seettes til 100
kr.
Ved 300 opskrevet ans@gere pa ventelisten vil dette give en drlig udgift pa 34.000 kr.
(4.000 + 300x100). Dette giver et drligt abonnement pd (34.000/300) pr. opskrivning pd
113,50 kr. En drlig udgift for boligforeningen pa 4.050 kr. hvis kontingentet saettes til
100 kr.
Vi anbefaler at det arlige gebyr bliver 125 kr. pr. opskrevet ansgger sdledes at der ikke vil
vaere en udgift for boligforeningen og det drlige abonnement pr. opskreven vil ligge taet
pd den aktuelle udgift.

6.2.3 Loft pd ekstern liste
Pa nuveerende tidspunkt har vi omkring 80 pd den eksterne liste. Vi gnsker et loft pd den
eksterne venteliste pa 120.

6.2.4 Administrator skal verificere interne ansggere
Dette er en del af administrators hdndtering af ansggningerne ndr de er interne.

6.2.5 Hvis familie flytter, beholder familierelation pladsen
Hvis ens familierelation fraflytter foreningen og man er skrevet op paG en af de interne
lister, beholder man denne anciennitet.

6.2.6  Hvorndr skal vi starte med Waitly?
Sa hurtigt som muligt. Mdske omkring d. 1/1-2025.
PK tager fat i DD for at fa boligforeningens ventelister overfgrt til Waitly.

6.3 Kat (NN) i garden, hvad kan vi ggre?
Der er ikke sa meget at ggre hvis en kat gar ind i garden via porten.

7 Status pa projekter (kl. 21.00-21.15)

7.1 Facaderenovering

Overfgres til naeste bestyrelsesmgde
7.2 Strgmpeforing

Overfgres til naeste bestyrelsesmgde
7.3 Tagterrasser

Overfgres til naeste bestyrelsesmgde

8 Bestyrelsen (21.15-21.30)

8.1 Orientering og opfelgning pa opgaver
Overfgres til naeste bestyrelsesmgde
8.2 Orientering / opfglgningssamtale med JZ (CH)
CH har holdt et opfglgningsmgde med JZ, for at vi kunne blive klogere pa, hvorfor han
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valgte at sige op. Opfalgningsmedet bragte ikke klarhed over dette.
8.3 Nyhedsbrev efterar 2024 (TH)
TH retter nyhedsbrevet til og flytter det over i Teams.

9 Oplaeg fra MR (k. 21.30-22.00)

9.1 Personalet
9.1.1 Anseaettelse af eiendomsmedhjaelper
Torben @stergaard er ansat som ejendomsmedhjaelper 2 dage om ugen i en
praveperiode pd tre mdneder.
9.1.2 Ansaettelsessamtaler af ejendomsservicetekniker
PH, CH, AL og MR afholder to ansaettelsessamtaler d. 30/9
9.2 Orientering og spgrgsmal til MR
MR oplyser at der bliver indkgbt nye jule-lyskaeder til de tre flagstaenger. Haber pa at disse
vil vaere af en bedre kvalitet sa de kan holde til den kraftige storm.
9.2.1 Dialog med Haveudvalget i T
Haveudvalget i Torbenfeldthus @nsker at fa fjernet 2 stk. syrener samt fjernet alt ukrudt i
dette omrdde. Efterfglgende @gnskes det tilplantet med 2 nye syrener samt lukket med
Hgstanemoner som bunddaekke.
MR oplyser at alt ukrudt er blevet fjernet. Haveudvalget gnsker selv at indkgbe og plante
Hgstanemonerne.
MR giver grgnt lys til dette.

10 Orientering / Eventuelt

Venlig hilsen
Peter Kjaer Krogh
Sekreteer



