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Andelsboligforening

Forslag til nye vedtagter Svarende til | Nyt indhold
XX- 2016 nuvarende i.f.t. nuveae-
vedtaegter: rende ved-

teegter:

Vedtaegter for Andelsboligforeningen A.S.T
g1

Navn og hjemsted

Stk. 1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen An- | § 1.1 Fremhaevet tekst
neberghus - Sandbygaard - Torbenfeldthus
(:AST)

Stk. 2

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavn Kom- § 2.2
mune.

§2

Formal
Stk. 1

Foreningens formal er at eje og administrere §2.1
ejendommene matr. nr. 2575, 2709 og 2715
Brgnshgj, Kgbenhavn, beliggende Bellahgjvej
142 m.fl., 2720 Vanlgse

§3
Medlemmer
Stk. 1

Som andelshaver kan med betyrelsens god- § 3.1 fremhaevet tekst
kendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar
og er myndig, og som betaler den til enhver
tid fastsatte andelsvaerdi bestdende af indskud
med eventuelt tillaeg, jf. § 4. Andelshaver er
pligtig at have bolig i foreningens ejendom el-
ler senest samtidig med optagelse som andels-
haver med bestyrelsens godkendelse for tids- §7.1
begranset periode pligtig at fremudleje bolig i !
foreningen til slaegtning i lige op- eller ned-
stigende linje, sdledes at andelshaver ved
ophgr af fremudleje er pligtig at bebo lejlighed
eller overdrage andelen til ny andelshaver i
overensstemmelse med nuveerende vedtaegter
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i gvrigt.)

Stk. 2

Som andelshaver kan endvidere med bestyrel-
sens godkendelse optages en juridisk person,
som har overtaget andelsboligen pd tvangs-
auktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre
belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelsboligen er videreover-
draget. Denne andelshaver kan ikke fremleje
andelsboligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag
pd andelsboligforeningens generalforsamling,
og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
overdrage andelsboligen til en person, som op-
fylder kravene i stk. 1. S&fremt andelsboligen
ikke er overdraget inden 6 maneder fra aukti-
onsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andelsboligen og de vilkar, over-
tagelsen skal ske pd. Ved overdragelse af
andelsboligen efter denne bestemmelse
finder § 13, stk. 2, litra B, § 14 og § 15 til-
svarende anvendelse. Sdfremt der ikke er
interesserede pa venteliste, afgor besty-
relsen frit, hvem der skal overtage andels-
boligen.

Stk. 3

Bliver en udlejet andelsbolig ledig, skal
bestyrelsen sgge den overdraget til en
person, der optages som andelshaver i
overensstemmelse med stk. 1 og 3, med-
mindre andelsboligen skal anvendes som
bolig for en ejendomsfunktionaer, eller der
er tale om det sidste udlejede lejemal. Be-
styrelsen bestemmer, hvem der skal over-
tage andelsboligen og de vilkdr, overta-
gelsen skal ske pa. Ved overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B
tilsvarende anvendelse. Sdfremt der ikke
er interesserede pé venteliste, afgor be-
styrelsen frit, hvem der skal overtage an-
delsboligen.

§ 3.2

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

§4

Indskud

Stk. 1

Indskuddet udgjorde ved stiftelsen d. 19/4

1967 for hver lejlighed kr. 2.500,00 dog
kr.1.500,00 pr. portlejlighed.

§4.1.




Stk. 2

Indskud er indbetalt kontant.

Stk. 3

Ved optagelse af nye andelshavere efter stif-
telsen betales ud over oprindeligt indskud et
tilleegsbelgb, saledes at indskud plus tillaegs-
belgb svarer til den pris, som efter §§ 6 og 14
godkendes for andelsboligen.

§ 5.1

Fremhaevet tekst

§5
Heeftelse
Stk. 1

Andelshaverne heefter solidarisk for den i ejen-
dommen indestdende pantegzeld, dog ikke ud-
over kr. 5.000,00 pr. andelshaver, for sa vidt
panthaverne har taget forbehold i s& hen-
seende, men derudover hafter de alene med
deres andel for forpligtelser foreningen vedrg-
rende

Stk. 2

En fratreedende andelshaver eller andelshave-
rens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget an-
delsboligen og dermed er indtradt i forpligtel-
sen.

Stk. 3
Andelshaver kan ikke bringe fordringer pa

foreningen i modregning med forpligtelser
over for denne.

§ 6.1.

§ 10A.4

§ 6.2.

§6
Andel
Stk. 1

Andelshaverne har andel i foreningens

formue forholdsmaessigt i forhold til antal
m? bruttoetageareal af den til andelen hg-
rende lejlighed i forhold til det samlede antal
m? bruttoetageareal i foreningens ejendomme.

Stk. 2

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa an-
den made overfgres til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 3 og 13-18, ved

§6.1

§7.2

Fremhaevet tekst




tvangssalg dog med de sendringer, der fglger
af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3

Andelsboligen kan beldnes i overensstem-
melse med reglerne i andelsboligfor-
eningsloven. Der kan ikke gives transport
i et eventuelt tilgodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftailt.
Der kan heller ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelsha-
veren til at modtage og kvittere for afreg-
ning af et sddant tilgodehavende. Forenin-
gen kan kraeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsfor-
fglgning i henhold til andelsboligfor-
eningslovens § 4 a, ligesom foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler for
eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 4

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa
navn. Bortkommer andelsbeviset, kan besty-
relsen udstede et nyt, der skal angive, at det
treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

(§7.3)

w N
N
N

Fremhaevet tekst

§7

Benyttelse af andelsboligen

Stk. 1

En andelsbolig m3 udelukkende benyttes
til beboelse. Bestyrelsen kan tillade er-
hverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder,
ombygning af andelsboligen og skiltning,
safremt det ikke er til gene for de gvrige
beboere, og det er tilladt efter kommunale
forskrifter.

Stk. 2

Foreningen kan efter generalforsamlingens be-
stemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om
andelsboligens brug m.v.

Stk. 3

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind
i andelsboligen og benytte andelsboligen
til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

(§7.1)

(§ 11.1)

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst




Stk. 4

En andelshaver ma kun benytte én andels-
bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo andelsboligen, medmindre andelsha-
veren er midlertidigt fravaerende pa grund
af sygdom, institutionsanbringelse, forret-
ningsrejse, studieophold, ferieophold, mi-
liteertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende, hvor andelshaveren har ret til

at lade andelsboligen std tom, overlade
brugen til et husstandsmedlem eller frem-
udleje andelsboligen efter § 11.

Fremhaevet tekst

§8
Boligafgift
Stk. 1

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid
bindende for alle andelshavere af generalfor-
samlingen.

Stk. 2

Det indbyrdes forhold mellem boligafgif-
tens stgrrelse for de enkelte andelsboli-
ger fastsaettes sidledes, at fordelingen
sker efter lejlighedens bruttoetage-
areal/samlet bruttoetageareal i fore-
ningens ejendomme.

Stk. 3

En andelshaver er forpligtet til at betale bo-
ligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligti-
gelsen.

Stk. 4

Boligafgiften betales manedligt den 3.
hverdag i mdneden. Ved for sen betaling
af boligafgift kan opkrasves gebyr sva-
rende til det padkravsgebyr, der ifglge leje-
lovgivningen kan opkraaves ved for sen
betaling af leje.

§11.2

(§ 10A.4)

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

§9
Vedligeholdelse
Stk. 1

En andelshaver er forpligtet til at foretage
al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf.

(§12.2)

Fremhaevet tekst




dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfat-
ter ogsa eventuelle ngdvendige udskift-
ninger af bygningsdele og tilbehgr til an-
delsboligen, sdsom udskiftning af gulve,
kokkenborde, elmdlere, HPFI-relz, ind-
vendige dele af vinduer og dgre, l13se samt
abne- og lukkemekanismer pa dgre og
vinduer. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsa forringelse, som
skyldes slid og =elde.

Stk. 2

En andelshaver er forpligtet til at vedlige-
holde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til andelsboligen med saerskilt
brugsret for andelshaveren, dog omfatter
vedligeholdelsen kun indvendige over-
flader. Generalforsamlingen kan fastsaette
narmere regler for vedligeholdelsen af
sadanne omrader.

Stk. 3

En andelshaver har pligt til at foretage
indvendige og udvendige vedligeholdel-
sesarbejder, som efter generalforsam-
lingsvedtagelse er pdlagt andelshaverne.

Stk. 4

En andelshaver er forpligtet til at vedlige-
holde de individuelle forbedringer og
forandringer, der hgrer til i andelsboligen.

Stk. 5

Andelsboligforeningen er forpligtet til at
foretage al anden vedligeholdelse end
naevnt i stk. 1-4, herunder af bygninger,
skure og carporte samt falles anlaeg. An-
delsboligforeningen er desuden ansvarlig
for vedligeholdelse af varmeanlaeg, her-
under varmeunit, radiatorer, termostater
og rgrfgring, faelles forsynings- og aflgbs-
ledninger i andelsboligerne, udskiftning af
etageadskillelsen medmindre udskiftnin-
gen er ngdvendiggjort af andelshaverens
manglende vedligeholdelse af gulvbelaeg-
ningen og udvendig vedligeholdel-

se samt udskiftning af hele vinduer samt
hele dgre, der fgrer ud af andelsboligen.
Vedligeholdelsen skal udfgres i overens-
stemmelse med en eventuel fastlagt vedli-
geholdelsesplan.

Stk. 6

Safremt en andelshaver groft forssmmer

(§12.1)

(813.1)

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst




sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig
af hensyn til bygningens stand, foretaget
inden for en naarmere fastsat frist. Fore-
tages den ngdvendige vedligeholdelse
ikke inden fristens udlgb, kan foreningen
fa vedligeholdelsesarbejdet udfart for an-
delshaverens regning eller andelshaveren
kan ekskluderes af foreningen og brugs-
retten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel, jf. § 20.

§ 10

Forandringer

Stk. 1

En andelshaver er berettiget til at fore-
tage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres
handvaerksmaessigt forsvarligt i over-
ensstemmelse med kravene i byggelov-
givningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter. Forandringer skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger
inden de iveerkseettes.

Stk. 2

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn
til eldre eller handicappedes sarlige be-
hov, kan bestyrelsen betinge foran-
dringernes gennemfgrelse af reetablering
ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte
forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt.
eller at forandringen vil medfgre vaesent-
lige gener for de gvrige beboere i ejen-
dommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse
inden 3 uger efter anmeldelsen. Ggr
bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse
af forandringen udskydes, indtil der er op-
ndet enighed med bestyrelsen, eller

det er fastsldet, at indsigelsen var uberet-
tiget.

Stk. 4

En andelshaver er ikke berettiget til at fo-
retage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure eller til at opsaette eller
2ndre hegn, medmindre bestyrelsen in-
den arbejdets ivaerksaettelse har godkendt
forandringen. Bestyrelsen kan naegte at
godkende en anmodning om forandring,
safremt bestyrelsen skgnner, at foran-
dringen vil vaere uhensigtsmaessig eller

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst




stride mod andre andelshaveres interes-
ser.

Stk. 5

Andelshavere i omkringliggende boliger er
forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er ngdvendigt for at udfgre for-
andringen. Forandringen skal ske med
mindst mulig gene for de bergrte andels-
havere. Reetablering i de omkringliggende
boliger skal ske inden for en rimelig frist
fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen
skal varsles med 4 uger.

Stk. 6

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte
eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. 1 tilfaelde, hvor der
kraeves byggetilladelse efter byggelov-
givningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises bestyrelsen, inden ar-
bejdet iveerksaettes.

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

§ 11

Fremleje

Stk. 1

En andelshaver, der har boet i andelsbo-
ligen i normalt mindst et halvt ar, er be-
rettiget til at fremudleje eller -udldne sin
andelsbolig med bestyrelsens tilladelse.
Tilladelse betinges bl.a. af, at fremudlejer
betaler manedlig fremlejeafgift (: 15 % af
boligafgift).Tilladelse kan kun gives, nar
andelshaveren er midlertidigt fraveerende
pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militaertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begraen-
set periode, pa normalt max. 2 ar. Frem-
leje kan sdledes ikke tillades efter fraflyt-
ning eller dgdsfald, uanset om der méatte
veere sarlige grunde, sdsom svigtende
salg. Hvis en andelshaver har haft sin
andelsbolig fremudlejet, skal andelshave-
ren bebo boligen minimum ét ar, for ny
fremudleje kan godkendes. Bestyrelsen
skal godkende fremlejetageren og be-
tingelserne for fremlejemalet, men er ikke
ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder
reglerne om lejens fastsaettelse, over-
holdes.

Fremhaevet tekst




Stk. 2

En andelshaver, der har erhvervet
andelsboligen som bolig for slaegtning i
lige op- eller nedstigende linje, kan frem-
udleje ske som omhandleti § 3 stk. 1
ovenfor

Fremhaevet tekst

§12
Husorden

Stk. 1

Generalforsamlingen kan fastszette regler
for husorden, husdyrhold m.v. Sddanne

regler er til enhver tid bindende for alle
andelshavere, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2

Hundehold er ikke tilladt, bortset fra
fgrerhund.

Stk. 3
Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan

dog kun zendres sdledes, at bestdende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

§13

Overdragelse
Stk. 1

@nsker en andelshaver at fraflytte sin an-
delsbolig, er andelshaveren berettiget til
at overdrage andelsboligen efter reglerne
i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den
nye andelshaver. Naegtes godkendelse
skal en skriftlig begrundelse gives senest
3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstil-
les.

Stk. 2
Fortrinsret til at overtage andelsboligen
gives i nedenstdende prioriterede raekke-

folge til:

A) Den, der indstilles af andelsha-
veren.

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst




B) En anden andelshaver i forenin-
gen/person, der er indtegnet pa
prioriteret venteliste hos admi-
nistrator, sdledes at den, der
forst er indtegnet pa venteliste,
gar forud for de senere indteg-
nede. Fortrinsretten i henhold til
fgrste punktum er betinget af,
at en fortrinsberettiget andels-
havers andelsbolig i forvejen fri-
gores, sdledes at denne andels-
bolig fgrst tilbydes til de indteg-
nede pa venteliste i prioriteret
raekkefglge.

Stk. 3

Den, der fgrst er indtegnet pa venteliste,
gar forud for de senere indtegnede. Be-
styrelsen kan fastsaette naermere regler
for administration af ventelisten, herun-
der om gebyr for indtegning, om antallet
af tilbud de indtegnede skal have faet, for
de kan slettes, og om, at de indtegnede én
gang arligt skal bekrzefte deres gnske om
at std pa ventelisten, idet de ellers slettes.

Fremhaevet tekst

8§ 14
Pris
Stk. 1

Prisen for andelsboligen skal godkendes
af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter stk. 3.
Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hgjst et belgb opgjort efter ne-
denstdende retningslinjer:

A) Veerdien af andelsboligen opggres
til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af ge-
neralforsamlingen for tiden indtil
naste arlige generalforsamling.
Andelsboligens pris og eventuelle
prisudvikling fastsaettes under iagt-
tagelse af reglerne i andelsboligfor-
eningsloven og i gvrigt under hen-
syn til vaerdien af foreningens ejen-
domme og andre aktiver samt stgr-
relsen af foreningens gaeld. Gene-
ralforsamlingens prisfastsaettelse
er bindende, selvom der lovligt
kunne have vaeret fastsat en hgjere
pris. En eventuel reguleringsklau-
sul i overdragelsesaftalen kan
alene godkendes, s&fremt der i af-

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst
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talen er indsat et maksimum for re-
guleringsbelgbet. Reguleringsklau-
sulens formulering skal godkendes
af andelsboligforeningens besty-
relse, og bestyrelsen kan beslutte,
at klausulen skal oprettes pa en
standardformular.

Sker der inden naeste generalfor-
samling vaesentlige andringer i for-
eningens forhold, som pavirker for-
eningens formue negativt, sdsom
et fald i ejendommens vaerdier, op-
tagelse af nye lan eller vaesentlige
kursreguleringer, skal bestyrelsen
nedsaette vaerdien af andelen til
den maksimalt lovlige pris ifgige
andelsboligforeningsloven under
hensyntagen til generalforsam-
lingsbestemte henlaeggelser.

B) Vaerdien af forbedringer, jf. § 10,
ansaettes til anskaffelsesprisen
med fradrag af eventuel vaerdifor-
ringelse pa grund af alder og sli-
tage.

C) Verdien af inventar der er saerskilt
tilpasset eller installeret i andels-
boligen, fastsaettes under hensyn-
tagen til anskaffelsespris, alder og
slitage.

D) Safremt andelsboligens vedligehol-
delsesstand er usaedvanlig god el-
ler mangelfuld beregnes pristillaeg
eller prisnedslag under hensyn her-
til.

Stk. 2

Vaerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1,
litra B-D fastsaettes efter en konkret vur-
dering med udgangspunkt i det forbed-
ringskatalog og de vaerdiforringelseskur-
ver, der er fastlagt af Andelsboligforenin-
gernes Fallesreprasentation som vejle-
dende. Anskaffelsesprisen for eget ar-
bejde ansaettes til den svendelgn, ekskl.
avance og offentlige afgifter, som et til-
svarende stykke arbejde ville have kostet.

Stk. 3

Safremt der samtidig med overdragelse af
andelsbolig overdrages lgsgre eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget sattes

til vaerdien i fri handel. Erhverver skal ind-
til overtagelsesdagen frit kunne afvise el-
ler fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst
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de gvrige aftalte vilkar.
Stk. 4

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer,
inventar og lgsgre sker pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende
andelshaver.

Stk. 5

Safremt der opstar uenighed mellem over-
drageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastsaettelse af prisen for forbedrin-
ger, inventar og lgsgre eller eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdel-
sesstand, fastsaettes prisen af en vold-
giftsmand, der skal veaere saerligt sagkyn-
dig med hensyn til de spgrgsmal, voldgif-
ten angér, og som udpeges af Andelsbo-
ligforeningernes Faellesreprasentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderings-
rapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Voldgiftsmandens vurde-
ring er endelig og bindende for alle par-
terne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit
honorar og traeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften
skal fordeles mellem parterne eller even-
tuelt pdlaegges én part fuldt ud, idet der
herved skal tages hensyn til, hvem af par-
terne der har fiet medhold ved voldgiften.

(§10A.2)

(§10A.3)

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

§ 15

Fremgangsmade

Stk. 1

Mellem overdrager og erhverver oprettes
en skriftlig overdragelsesaftale, der for-
synes med bestyrelsens pategning om
godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen
skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes
pa en standardformular. Overdrag-
elsesaftalen skal bl.a. indeholde en
opstilling af overdragelsessummens be-
regning med specifikation af prisen for
andelsboligen, forbedringer, inventar og
lgsgre, og eventuelt pristillaeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand samt
andelsboligforeningslovens bestem-
melser om prisfastsaettelse og straf.

Stk. 2

Inden aftalens indgdelse skal erhverver

(§10B.2)

(§10B.1)

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst
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have udleveret de dokumenter og
oplysninger, der er kraevet i den til enhver
tid geeldende Bekendtggrelse om op-
lysningspligt ved salg af andelsboliger
udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter herunder andelsbolig-
foreningens vedtaegter, energimaerke,
seneste arsregnskab og budget, referat af
seneste ordinaere generalforsamling og
eventuelle senere ekstraordinzere
generalforsamling samt vedligeholdelses-
plan s&fremt en sddan er udarbejdet.
Erhververen skal endvidere have udle-
veret nggleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen
samt en eventuel erklaering om andringer
i nggleoplysningerne. Foreningen skal
udlevere nggleoplysningsske-

maerne til den andelshaver, der gnsker at
salge, hurtigst muligt og senest 10
arbejdsdage efter anmodning. For
nggleoplysningsskema om andelsbolig til
salg Igber fristen for udlevering fra det
tidspunkt, hvor foreningen har modtaget
relevant dokumentation fra andelshave-
ren vedrgrende forbedringer, tilpasset
lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres
elektronisk og eventuelt ggres tilgaenge-
lige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling
vaesentlige aendringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue
negativt, sdsom et fald i ejendommens-
vaerdi, vaesentlige kursreguleringer eller
optagelse af nye lan, er bestyrelsen
forpligtet til at udfylde og udlevere
erklaering om vaesentlige andringer i ngg-
leoplysningsskema for andelsboligforenin-
gen.

Stk. 3

Foreningen kan kraeve et gebyr for ud-
arbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere kraeve, at over
drageren refunderer udgifter til besva-
relse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler
m.m., samt refunderer udgifter og betaler
et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlaegshavere og
ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4

Overdragelsessummen skal senest 14
hverdage for overtagelsesdagen vaere
indgdet pa foreningens konto hos
administrator. Sdfremt overdragelses-
aftale indgds mere end 4 uger fgr

(§10B.3)

(§10B.4)

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

13



overtagelsesdagen, skal erhverver senest
7 hverdage efter aftalens indgdelse enten
deponere overdragelsessummen eller
stille standardbankgaranti for denne. Det
garanterede belgb skal frigives til andels-
boligforeningen senest 14 hverdage for
overtagelsesdagen.

Stk. 5

Andelsboligforeningen afregner efter
fradrag af sine tilgodehavender over-
dragelsessummen fgrst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og

udlaegshavere, og dernaest til den fra
flyttende andelshaver.

Stk. 6

Bestyrelsen er ved afregning over for den
fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for
betaling af ikke forfalden boligafgift,
efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. S&fremt afregning med er-
hververens samtykke sker inden overta-
gelsesdagen, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skgns-
maessigt belgb til deekning af eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret
ved overtagelsen.

Stk. 7

Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser om synlige mangler til
og med 8 dage fra overtagelsesdagen.
Foreningen skal ggre erhververens
eventuelle krav gaeldende overfor

salger senest 14 dage efter overtagel-
sesdagen. Safremt erhververen forlanger
prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb
ved afregningen til overdrageren, sdledes
at belgbet forst udbetales, ndr det ved
dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer. Mang-

ler der ikke har kunnet konstateres inden
for fristen, skal erhververen efterfglgende
gore geldende direkte over for overdra-
geren.

Stk. 8

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag
som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at
belgbet

er modtaget fra erhververen.

(§10B.4)

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst
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§ 16

Ubenyttede andelsboliger

Stk. 1

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder
efter at veere fraflyttet sin andelsbolig
indstillet en anden i sit sted, eller er
overdragelse aftalt i strid med bestem-
melserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen
bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkdr overtagelsen
skal ske pa. Ved overdragelse af andels-
boligen finder § 13, stk. 2, litra B, § 14 og
§ 15 tilsvarende anvendelse. S&fremt der
ikke er interesserede pa venteliste, afgor
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil
andelen er overdraget, fortsat opfylde
sine forpligtelser overfor foreningen
herunder betale boligafgift. Andelsha-
veren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelsboligen i forngdent
omfang, herunder ryddeligggre andels-
boligen samt udlevere nggler til andels-
boligen til bestyrelsen p& det tidspunkt,
som bestyrelsen fastsaetter som fraflyt-
ningstidspunkt. Foreningen er ved salg af
andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler forestd salget for
andelshaverens regning.

(§9.2)

Fremhaevet tekst

§17

Dgdsfald
Stk. 1

I tilfelde af en andelshavers dgd er den pa-
gaeldendes eventuelle zegtefzelle berettiget til
at fortsaette medlemskab af foreningen og be-
boelse af andelsboligen.

Stk. 2

Hvis der ikke efterlades en aegtefaelle eller den-
ne ikke gnsker at benytte sin ret efter stk. 1,
kan andelsboligen erhverves af nedennaevnte
efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives
fortrinsret i den naevnte raekkefglge:

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde
faelles husstand med den afdgde i
mindst 3 maneder.

§ 8.1

§ 8.2.
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B) Andre personer, der indtil dgdsfaldet
har haft feelles husstand med afdgde i
mindst 2 ar.

C) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, forzeldre, sg-
skende eller bedsteforzeldre.

Stk. 3

Ved dgdsboets overdragelse af andels-
boligen til de efter stk. 1 og 2 ovenfor
berettigede personer finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til
en af de efter stk. 1 og 2 ovenfor be-
rettigede personer finder §§ 14-15
tilsvarende anvendelse.

Stk. 4

Er boligen ikke enten overtaget af en af
de i stk. 2, litra A-C naevnte personer eller
fraflyttet inden 6 maneder efter dgdsfal-
det, kan bestyrelsen efter en konkret
vurdering bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen og de vilkdr, som
overtagelsen skal ske pa. Det indkomne
belgb afregnes til boet efter reglernei §
15. Ved foreningens overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B
og § 14 tilsvarende anvendelse. S3fremt
der ikke er interesserede pa venteliste,
afgor bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen

(88.5)

Fremhaavet tekst

Fremhaavet tekst

§ 18

Samlivsophaevelse

Stk. 1

Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefeeller er
den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten
til andelsboligen, berettiget til at fortsaette
medlemskabet af foreningen og benytte an-
delsboligen til heldrsbolig.

Stk. 2

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse
ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, sa-
fremt den person, der skal overtage andelsbo-
ligen, har haft faelles husstand med an-
delshaveren i mindst det seneste ar for
samlivsophavelsen.

§ 8.6

§ 8.7

Fremhaevet tekst
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Stk. 3

Ved en agtefalles fortsaettelse af med-
lemskab og beboelse af andelsboligen
skal begge aegtefaller vaere forpligtet til
at lade fortsaettende a=gtefzelle overtage
andel gennem skifte eller overdragelse.
Ved overdragelse i henhold hertil

eller ved overdragelse i henhold til § 18,
stk. 2, finder §§ 14-15 tilsvarende anven-
delse. Ved fortsattende aegtefalles
overtagelse gennem zgtefzelleskifte, fin-
der §§ 14-15 tilsvarende anvendelse.

Fremhaevet tekst

§ 19

Opsigelse
Stk. 1

En andelshaver kan ikke opsige sit med-
lemskab af foreningen og sin brugsret til
andelsboligen, men kan alene udtraede
efter reglerne i §§ 13-18 om overdragelse
af andelsboligen.

Fremhaevet tekst

§ 20

Eksklusion

Stk. 1

En andelshaver kan ekskluderes af for-
eningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til ophgr af bestyrelsen safremt
andelshaveren:

A) trods padkrav ikke betaler eventuelt
resterende indskud, boligafgift, pa-
kravsgebyr eller andre skyldige be-
Igb af enhver art,

B) groft forssmmer sin vedligeholdel-
sespligt og trods pakrav ikke fore-
tager den ngdvendige vedligehol-
delse inden udlgbet af en fastsat
frist, jf. § 9, stk. 6,

C) optraeder til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere,

D) i forbindelse med overdragelse af
andelsboligen betinger sig en
storre pris end godkendt af besty-
relsen, eller

E) gor sig skyldig i forhold svarende

(§ 15)

Fremhaevet tekst
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til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger udlejeren til at
ophaeve lejemailet.

Stk. 2

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
delsboligen, og de vilkdr overtagelsen skal
ske pad. Afregning finder sted som anfgrt i
8§ 15. Ved overdragelse af andelsboligen
finder § 13, stk. 2, litra B og § 14 til-
svarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa venteliste, afgor be-
styrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Stk. 3

Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtel-
ser overfor foreningen herunder betale
boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelsboligen
i forngdent omfang, herunder ryddelig-
ggre andelsboligen samt udlevere nggler
til andelsboligen til bestyrelsen pa det
tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter
som fraflytningstidspunkt. Foreningen er
ved salg af andelsboligen berettiget til

at lade en ejendomsmaegler forestd salget
for andelshaverens regning. Efter salg
finder afregning sted som anfgrti § 15.

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

§ 21
Generalforsamling
Stk. 1

Foreningens hgjeste myndighed er generalfor-
samlingen.

Stk. 2
Den ordineere generalforsamling afholdes hvert
ar inden 15. april med minimum felgende
punkter pa dagsordenen:
1. Valg af dirigent og referant.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleeggelse og godkendelse af rsrap-
port og revisionspategning samt god-
kendelse af bestyrelsensforslag til over-

skudets anvendelse.

4. Foreleeggelse af driftsbudget og beslut-
ning om fastsaettelse af boligafgiften.

§ 19.1

§ 19.2

§19.3 + 19.4
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5. Forslag.
6. Valg
a) Formand
b) Bestyrelse
c) Suppleant
7. Eventuelt valg af administrator

8. Valg af revisor

9. Fastsaettelse af bestyrelseshonorar for
indeveerende kalenderar

10. Eventuelt.
Stk. 3.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar
det forlanges af:

A. en generalforsamling

B. et flertal af bestyrelsens medlemmer,
C. 1/4 af andelshaverne, eller

D. administrator.

med angivelse af dagsorden.

§ 20

§ 22

Indkaldelse m.v.

Stk. 1

Bestyrelsen indkalder til generalforsam-
ling skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordinaer generalforsamling
om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Datoen for afhol-
delse af ordinaer generalforsamling og om
muligt ekstraordinaer generalforsamling
skal bekendtggres ved opslag senest 4
uger fgr.

Stk. 2

Forslag, som gnskes behandlet p3 den ordi-
neere generalforsamling, skal veere formanden
i haende senest 8 dage fgr generalforsamlin-
gen. Der kan ikke indsendes forslag til en eks-
traordinaer generalforsamling.

Fremhaevet tekst

19



Stk. 3

Et forslag kan kun behandles p& general-
forsamlingen, sdfremt det enten er nzaevnt
i indkaldelsen eller andelshaverne ved
opslag eller pa lignhende made senest 4
dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behand-
ling.

Stk. 4

Adgang til at deltage i og tage ordet pd
generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes
agtefaelle eller myndige husstandsmed-
lemmer. De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller personlig
rédgiver, der ikke kan tage ordet eller
stille forslag. Administrator og revisor
samt personer, der er indbudt af bestyrel-
sen, har ligeledes adgang til at deltage i
og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 5

Hver andel giver én stemme. En andelshaver
kan kun give fuldmagt til sin egtefzlle, et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun af-
give én stemme i henhold til fuldmagt.

(§ 21.4)

(§ 21.1)

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

§ 23
Flertal
Stk. 1

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2
eller 3 kan, safremt mindst 1/10 af samtlige
mulige stemmer er repraesenteret, vedtages
med simpelt flertal.

Stk. 2

Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om
ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen p3 et saedvan-
ligt 30-arigt kontantlan ville krave en for-
hgjelse af boligafgiften pa mere end 25
%, om henlaeggelse til forbedrings- eller
istandsaettelsesarbejder med et belgb der
arligt overstiger 25 % af den hidtidige
boligafgift og om optagelse af afdragsfrie
13n, nedsparingslan, rentetilpasningsldn

§21.1

(§ 21.2)

Fremhaevet tekst
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uden rentemaksimum eller andre 1an,
hvor udviklingen i fremtidig ydelser er
usikker, og hvor der ikke er et maksimum
pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa
en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer er reprasente-
ret og med et flertal pad mindst 2/3 af

ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret
pa generalforsamlingen, men opnas et
flertal p& mindst 2/3 af ja- og nej stem-
mer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan
forslaget endeligt vedtages med et flertal
pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uan-
set hvor mange stemmer, der er reprae-
senteret.

Stk. 3

Beslutning om salg af fast ejendom eller om
foreningens oplgsning - samt om andring af
naervaerende § 23 stk. 3 - kan kun vedtages
med et flertal p& mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mu-
lige stemmer repraesenteret pa generalforsam-
lingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de re-
preesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan forslaget vedtages endeligt med et flertal
pd mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer,
uanset hvor mange stemmer, der er repraesen-
teret.

§ 21.3
(§ 21.2)

Fremhaevet tekst

§ 24

Dirigent m.v.
Stk. 1

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.
Stk. 2

Referatet eller tilsvarende information om
det pd generalforsamlingen passerede,
skal udleveres til andelshaverne senest én
maned efter generalforsamlingens afhol-
delse. Referatet underskrives af dirigen-
ten.

§ 19.3

Fremhaevet tekst

§ 25
Bestyrelse
Stk. 1

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at
varetage den daglige ledelse af foreningen og

§22.1
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udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 26

Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere
6 bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 2

Formanden vaelges af generalforsamlingen for
2 ar ad gangen.

Stk. 3

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af
generalforsamlingen for 2 ar ad gangen, s
halvdelen af bestyrelsen afgdr ved hver ordi-
naer generalforsamling.

Stk. 4

Generalforsamlingen vaelger desuden for 1 ar
ad gangen en bestyrelsessuppleant.

Stk. 5

Som bestyrelsesmedlemmer eller supple-
anter kan vaelges andelshavere, disses
agtefaeller samt myndige husstands-
medlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun vzelges én person fra
hver husstand og kun en person, der be-
bor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nast-
formand, en sekretaer og eventuelt en kasse-
rer.

Stk. 7

Safremt et bestyrelsesmedlem har forfald
pa ubestemt tid eller fratraeder i valgperi-
oden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinaere generalfor-
samling. Ved formandens forfald eller fra-
traeden fungerer naestformanden i for-
mandens sted indtil naeste ordinaere gene-
ralforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraaden
bliver mindre end tre, indkaldes general-
forsamlingen til valg af supplerende be-

§22.1

§ 22.4

§ 22.3 + 22.3

§ 22.2

§ 22.4

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst
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styrelsemedlemmer for tiden indtil naeste
ordinaere generalforsamling.

Stk. 8

Bestyrelsen ansatter ejendomsinspek- § 22.6
tgr/viceveert og anden medhjzelp for drift af
ejendomme, og aftaler ansaettelsesvilkdr med

disse.

Stk. 9

Bestyrelsen oppebzerer et honorar, hvis stgr- § 22.7
relse fastsaettes arligt af generalforsamlingen

8§ 27

Stk. 1

Et bestyrelsesmedlem m3a ikke deltage i Fremhaevet tekst
behandlingen af en sag, sdfremt bestyrel-
sesmedlemmet eller en person, som

denne er beslagtet eller besvogret med

eller har lignende tilknytning til, kan have
sarinteresser i sagens afggrelse.

Stk. 2

Sekretaeren skriver referat af bestyrelses- Fremhaevet tekst
mgder. Referatet underskrives af hele be-
styrelsen.

Stk. 3

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin Fremhaevet tekst
forretningsorden.

§ 28

Tegningsret

Stk. 1

Foreningen tegnes af formanden og et besty- § 23.2
relsesmedlem i forening, dog skal ved pant-

seetning af fast ejendom yderligere ogsa admi-

nistrator underskrive. Salg af fast ejendom kan

kun ske efter vedtagelse pd generalforsamling

og med bade et flertal af bestyrelsens og admi-
nistrators underskrift.

Stk. 2

Bestyrelsen er til enhver tid bemyndiget til i § 23.3

samrad med administrator at gennemfgre kon-
vertering af boligforeningens realkreditlan til
enhver tid til nyt/nye realkreditldn (obli-
gationslan til fast rente), forudsat opndelse
herved af lavere Idneydelse inkl. lavere fast
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forrentning af 1an til maks. 10 % laengere af-
viklingsperiode end restafviklingsperiode pa
|&n, der indfries ved konverteringen.

Stk. 3
Boligaftalen med andelshaverne underskrives

af administrator og af den pdgaeldende andels-
haver.

§ 23.5

§ 29

Administration

Stk. 1

Generalforsamlingen vaelger en advokat eller
en anden professionel ejendomsadministrator,
der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring
til, som administrator at forestd ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. General-
forsamlingen kan til enhver tid afsaette admini-
strator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale
med administrator om dennes opgaver og be-
fajelser.

Stk. 2

Safremt generalforsamlingen ikke har
valgt en administrator, varetager be-
styrelsen ejendommens administration og
reglerne i stk. 3 og 4 nedenfor finder

da anvendelse.

Stk. 3

Bortset fra en mindre kassebeholdning
hos et bestyrelsesmedlem skal fore-
ningens midler indsaettes pa en saerskilt
konto i et pengeinstitut, fra hvilken der
kun skal kunne foretages havning ved
brug af bank eller netbank ved under-
skrift fra to bestyrelsesmedlemmer i for-
ening. Alle indbetalinger til foreningen
vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i
forbindelse med overdragelse af andels-
boliger eller andet skal ske direkte til en
sadan konto.

Stk. 4

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade
bogfgringen til et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma, og opkravning
af boligafgift, varetagelse af lgnnings-
regnskab og udbetaling af faste (periodi-
ske) betalinger til et pengeinstitut.
Valger bestyrelsen selv at varetage
bogfgringen, skal bestyrelsen af sin midte
vaelge en kasserer, der er ansvarlig for

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst
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bogholderi, opkraevninger, Ignningsregn-
skaber og periodiske betalinger.

Stk. 5

Som sikkerhed for bestyrelsesmediem-
mernes gkonomiske ansvar over for for-
eningen, andelshaverne og tredjemand,
tegner foreningen sadvanlig ansvars- og
besvigelsesforsikring. Forsikringssum-
mens stgrrelse skal oplyses i en note til
arsrapporten.

Fremhaevet tekst

§ 30
Arsrapport
Stk. 1

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i
overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af hele bestyrelsen og
administrator. Regnskabsaret er kalender-
aret.

Stk. 2

I forbindelse med udarbejdelse af drsrap-
port udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pa
andelsboligerne, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naaste
arlige generalforsamling, jf. § 14.
Forslaget anfgres som en note til drsrap-
porten.

Stk. 3

Hvert &r kan medtages i budgettet og ba-
lancen et belgb til henlaeggelse i en fond
som en saerlig post. Fonden kan efter
generalforsamlingens bestemmelse an-
vendes til vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og fornyelser. Belgbets
storrelse fastsattes hvert ar af generalfor-
samlingen. Det i fonden opsparede belgb
kan ikke medregnes ved beregning af
andelsveerdien.

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

§ 31

Revision

Stk. 1

Generalforsamlingen valger en statsauto-

riseret eller registreret revisor til at revi-
dere 3rsrapporten. Revisor skal fgre revi-

Fremhaevet tekst
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sionsprotokol.

§ 32
Stk. 1

Den reviderede og underskrevne arsrap-
port samt forslag til driftsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldel-
sen til den ordinaere generalforsamling.

(§ 18.1)

Fremhaevet tekst

§ 33
Stk. 1

Oplgsning ved likvidation forestas af to li-
kvidatorer, der vaelges af generalforsam-
lingen.

Stk. 2

Efter realisation af foreningens aktiver og
betaling af gaelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende an-
delshavere i forhold til deres andel i for-
eningens formue, jfr. § 6 stk.1.

Fremhaevet tekst

Fremhaevet tekst

Sdledes vedtaget pa foreningens generalforsamling oprindelig 19/4 1967 og med sendringer vedta-

get pd generalforsamlingen senest / 2016

I bestyrelsen:
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